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(2704) M 0,8

95 €/m² B
(2703) M 0,8

15 €/m² B
(4701) S 

52 €/m² B
(3705) G 

11 €/m² E
(1752) W 

1,25 €/m² LF
(6701) GR 

0,5 €/m² LF 
(7706) F 
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STETTEN - Bo d enric htwertka rte zum Stic hta g 31.12.2016

Pla nb ea rb eitung:
Grund la ge: Geo b a sisd a ten
LGL, www.lgl-b w.d e
Sta nd : 2019

Die Ric htwertzo nen werd en d urc h eine sc hwa rze Linie b egrenzt und  ha b en eine Z o nennummer. 
Für d ie Nutzungen Ac ker (A) und  Grünla nd  (GR) ka nn es d ec kungsgleic he Z o nen geb en. 
Der Bo d enric htwert wird  für jed e Bo d enric htwertzo ne na c h fo lgend em Sc hema  d a rgestellt:

Dars tellung:

Z eichenerk lärung
Ric htwertzo nengrenzen

W o hngeb iete (W )

Misc hgeb iete (M)

So nd erb a ufläc hen (SPO )

La nd wirtsc ha ftlic he Fläc hen (A, GR)

Fo rstwirtsc ha ftlic he Fläc hen (F)

So nd ergeb iete (S)

Gewerb egeb iete (G)

Öffentlic he Grünfläc hen

Stadt Haigerlo ch 
 
Bo denrichtwertkarte zum Wertermittlungs s tichtag 31.12.2016 
 
 
Die Bo d enric htwerte (§ 196 Ba uGB) wurd en vo m Guta c htera ussc huss d er Sta d t Ha igerlo c h 
a us d en gesa mmelten Ka ufpreisen und  a ufgrund  seiner Erfa hrung a uf d em Grund stüc ksma rkt 
b esc hlo ssen. Die W erte sind  a uf d en W ertermittlungsstic hta g 31.12.2016 b ezo gen. 
Bo d enric htwerte sind  Durc hsc hnittswerte a us d er Z o neneinteilung für d en Grund  und  Bo d en. 
Sie werd en in Euro  pro  Qua d ra tmeter (€/m²) für d ie la nd - und  fo rstwirtsc ha ftlic h genutzten 
Grund stüc ke (LF), Ba uerwa rtungsla nd  (E), Ro hb a ula nd  (R), b a ureifes La nd  (B) und  so nstige 
Fläc hen (SF) a ngegeb en. Für Grund stüc ke, d ie d a uerha ft nic ht d em gewö hnlic hen 
Gesc häftsverkehr zugänglic h sind  (z. B. Gemeinb ed a rfs-, ö ffentlic he Verkehrs- und  
Grünfläc hen) wird  kein Bo d enric htwert a ngegeb en. Grö ßere Gemeinb ed a rfsgrund stüc ke, d ie 
Fläc hen für d en üb erö rtlic hen Verkehr und  d ie ö rtlic hen Verkehrswege sind  in d er Ka rte a ls 
weiße Fläc hen d a rgestellt.  
 
In b eb a uten Geb ieten werd en Bo d enric htwerte mit d em W ert a ngegeb en, d er sic h ergeb en 
würd e, wenn d ie Grund stüc ke unb eb a ut wären. Der Bo d enric htwert b ezieht sic h in Ha igerlo c h 
und  d en d a zugehö rigen Sta d tteilen a uf vo llersc hlo ssene Grund stüc ke. Da runter sind  d ie 
Beiträge na c h d em Ko mmuna l-Ab ga b engesetz (KAG BW ) und  ggf. Ko stenersta ttungsb eträge 
für d en na tursc hutzrec htlic hen Ausgleic h na c h d em Ba ugesetzbuc h (Ba uGB) so wie d a s 
Vo rha nd ensein d er Ansc hlüsse d er Grund stüc ke a n d ie W a sserver- und  Ab wa sserentso rgung, 
ggf. a n d ie Ga sleitung, d ie Stro mverso rgung und  Teleko mmunika tio n zu verstehen. Die 
Ersc hließung b ezieht sic h led iglic h a uf d ie Grund stüc ke und  nic ht a uf d ie a ufstehend e 
Beb a uung (Ha usa nsc hlüsse). Für na c hträglic h geteilte Grund stüc ke im innerö rtlic hen Bereic h, 
a uf d enen eine Vo llersc hließung im o .g. Sinne nic ht gegeb en o d er nic ht mehr inta kt o d er 
o rd nungsgemäß nutzb a r ist, muss d er W ert d er fehlend en Ansc hlüsse vo m Bo d enric htwert in 
Abzug gebra c ht werd en. W erta nteile für b a ulic he und  so nstige Anla gen so wie Bepfla nzungen 
sind  im Bo d enric htwert nic ht entha lten. Da s jeweilige Bo d enric htwertgrund stüc k ist frei vo n 
ind ivid uellen Merkma len (z. B. Grund d ienstb a rkeiten, Ba ula sten, Altla sten). Als Bo d enwert für 
im Außenb ereic h b a ulic h nutzb a re Grund stüc ke (Aussied lerhö fe), ka nn d er Bo d enric htwert, 
d er a m näc hsten gelegenen Bo d enric htwertzo ne d es a lten O rtskerns, mit einem Ab sc hla g vo n 
40% zugrund e gelegt werd en. Bo d enwerte für priva te Grünfläc hen so wie innerö rtlic hes 
Ga rtenla nd  kö nnen vo m Bo d enric htwert b ena c hb a rter Bo d enric htwertzo nen für b a ureifes La nd  
a b weic hen. Bei Bo d enric htwerten für Grund stüc ke d er La nd - und  Fo rstwirtsc ha ft ist d er 
Aufwuc hs nic ht entha lten. Für fo rstwirtsc ha ftlic he Grund stüc ke, d ie sic h a ufgrund  d er 
To po gra phie o d er d er Z uwegb a rkeit in einer sc hlec hteren La ge b efind en, wird  ein 
Bo d enric htwert vo n 0,30 €/m² a ngegeb en.  
 
Die a usgewiesenen Bo d enric htwertzo nen sind  Bereic he, für d eren Grund stüc ke im 
W esentlic hen d ie gleic hen, a llgemeinen W ertverhältnisse gelten. Grund stüc ke innerha lb einer 
Bo d enric htwertzo ne kö nnen vo m jeweiligen Bo d enric htwert a b weic hend e Bo d enwerte ha b en. 
Für d ie Ric htwertzo nen werd en a ls wertb estimmend e Grund stüc ksmerkma le d ie Nutzungsa rt 
im Außenb ereic h (A = Ac kerla nd , GR = Grünla nd , F = fo rstwirtsc ha ftlic he Fläc he), für so nstige 
Fläc hen (SPO  = Spo rtfläc he) und  für d ie Ba ugeb iete d ie Art d er vo rha nd enen o d er zulässigen 
b a ulic hen Nutzung na c h d er Ba unutzungs-vero rd nung (Ba uNVO ) a ls W o hn-, Misc h-, 
Gewerb e- o d er So nd ergeb iet (W , M, G, S) und  ein d urc hsc hnittlic hes Ma ß d er b a ulic hen 
Nutzung a ls Gesc ho ssfläc henza hl (GFZ ) a ngegeb en. Für d ie Gesc ho ssfläc henza hlen gilt eine 
Spa nne vo n +/- 0,2 d er in d er Ka rte entha ltenen Anga b e. Bei W o hnb a ugrund stüc ken, d ie na c h 
d er Da rstellung in d er Bo d enric htwertka rte b eso nd erer Verkehrsb ela stung a usgesetzt sind , 
ka nn erfa hrungsgemäß vo n einer Mind erung d es Bo d enric htwerts a usgega ngen werd en. 
Grund stüc ke, d ie in d er Ho c hwa ssergefa hrenka rte d es La nd es Ba d en-W ürttemb erg im 
Bereic h eines hund ertjährigen Ho c hwa ssers liegen (HQ100), kö nnen Bo d enwerte unter d em 
Nivea u d er Bo d enric htwerte d er jeweiligen Bo d enric htwertzo ne ha b en. 
 
 
Bo d enric htwerte b egründ en keine Ansprüc he, sie ha b en keine b ind end e W irkung und  
ersetzen kein ind ivid uelles Einzelguta c hten. 
 
Stand 18.02.2020   Der Gutachteraus s chus s  der Stadt Haigerlo ch 


