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[DIN A0]

Die  Richtwe rtzone n we rd e n d urch e ine  sc hwarze  Linie  b e gre nzt und  hab e n e ine  Z one nnumme r. 
Für d ie  Nutzunge n Acke r (A) und  Grünland  (GR) kann e s d e c kungsgle ic he  Z one n ge b e n. 
De r Bod e nric htwe rt wird  für je d e  Bod e nric htwe rtzone  nac h folge nd e m Sche ma d arge ste llt:

Dars tellung:

HART - Bod e nric htwe rtkarte  zum Stic htag 31.12.2016

Z eichenerk lärung
Ric htwe rtzone ngre nze n

Wohnge b ie te  (W)

Mischge b ie te  (M)

Sond e rb aufläc he n (SPO )

Sond e rge b ie te  (S)

Land wirtsc haftlic he  Fläc he n (A, GR)

Forstwirtsc haftlic he  Fläc he n (F)

Private  Grünfläc he n (PG)

Stadt Haigerlo ch 
 
Bo denrichtwertkarte zum Wertermittlungs s tichtag 31.12.2016 
 
 
Die  Bod e nric htwe rte  (§ 196 BauGB) wurd e n vom Gutac hte rausschuss d e r Stad t Haige rloc h 
aus d e n ge samme lte n Kaufp re ise n und  aufgrund  se ine r Erfahrung auf d e m Grund stüc ksmarkt 
b e sc hlosse n. Die  We rte  sind  auf d e n We rte rmittlungsstic htag 31.12.2016 b e zoge n. 
Bod e nric htwe rte  sind  Durchsc hnittswe rte  aus d e r Z one ne inte ilung für d e n Grund  und  Bod e n. 
Sie  we rd e n in Euro p ro Quad ratme te r (€ /m²) für d ie  land - und  forstwirtschaftlic h ge nutzte n 
Grund stüc ke  (LF), Baue rwartungsland  (E), Rohb auland  (R), b aure ife s Land  (B) und  sonstige  
Fläc he n (SF) ange ge b e n. Für Grund stüc ke , d ie  d aue rhaft nic ht d e m ge wöhnlic he n 
Ge sc häftsve rke hr zugänglic h sind  (z. B. Ge me inb e d arfs-, öffe ntlic he  Ve rke hrs- und  
Grünfläc he n) wird  ke in Bod e nric htwe rt ange ge b e n. Größe re  Ge me inb e d arfsgrund stüc ke , d ie  
Fläc he n für d e n üb e rörtlic he n Ve rke hr und  d ie  örtlic he n Ve rke hrswe ge  sind  in d e r Karte  als 
we iße  Fläc he n d arge ste llt.  
 
In b e b aute n Ge b ie te n we rd e n Bod e nric htwe rte  mit d e m We rt ange ge b e n, d e r sic h e rge b e n 
würd e , we nn d ie  Grund stüc ke  unb e b aut wäre n. De r Bod e nric htwe rt b e zie ht sic h in Haige rloc h 
und  d e n d azuge hörige n Stad tte ile n auf volle rschlosse ne  Grund stüc ke . Darunte r sind  d ie  
Be iträge  nac h d e m Kommunal-Ab gab e nge se tz (KAG BW) und  ggf. Koste ne rstattungsb e träge  
für d e n naturschutzre c htlic he n Ausgle ic h nac h d e m Bauge se tzb uc h (BauGB) sowie  d as 
Vorhand e nse in d e r Anschlüsse  d e r Grund stüc ke  an d ie  Wasse rve r- und  Ab wasse re ntsorgung, 
ggf. an d ie  Gasle itung, d ie  Stromve rsorgung und  Te le kommunikation zu ve rste he n. Die  
Erschlie ßung b e zie ht sic h le d iglic h auf d ie  Grund stüc ke  und  nic ht auf d ie  aufste he nd e  
Be b auung (Hausanschlüsse ). Für nac hträglic h ge te ilte  Grund stüc ke  im inne rörtlic he n Be re ic h, 
auf d e ne n e ine  Volle rschlie ßung im o.g. Sinne  nic ht ge ge b e n od e r nic ht me hr intakt od e r 
ord nungsge mäß nutzb ar ist, muss d e r We rt d e r fe hle nd e n Anschlüsse  vom Bod e nric htwe rt in 
Ab zug ge b rac ht we rd e n. We rtante ile  für b aulic he  und  sonstige  Anlage n sowie  Be p flanzunge n 
sind  im Bod e nric htwe rt nic ht e nthalte n. Das je we ilige  Bod e nric htwe rtgrund stüc k ist fre i von 
ind ivid ue lle n Me rkmale n (z. B. Grund d ie nstb arke ite n, Baulaste n, Altlaste n). Als Bod e nwe rt für 
im Auße nb e re ic h b aulic h nutzb are  Grund stüc ke  (Aussie d le rhöfe ), kann d e r Bod e nric htwe rt, 
d e r am näc hste n ge le ge ne n Bod e nric htwe rtzone  d e s alte n O rtske rns, mit e ine m Ab sc hlag von 
40% zugrund e  ge le gt we rd e n. Bod e nwe rte  für p rivate  Grünfläc he n sowie  inne rörtlic he s 
Garte nland  könne n vom Bod e nric htwe rt b e nac hb arte r Bod e nric htwe rtzone n für b aure ife s Land  
ab we ic he n. Be i Bod e nric htwe rte n für Grund stüc ke  d e r Land - und  Forstwirtschaft ist d e r 
Aufwuchs nic ht e nthalte n. Für forstwirtschaftlic he  Grund stüc ke , d ie  sic h aufgrund  d e r 
Top ograp hie  od e r d e r Z uwe gb arke it in e ine r schle c hte re n Lage  b e find e n, wird  e in 
Bod e nric htwe rt von 0,30 € /m² ange ge b e n.  
 
Die  ausge wie se ne n Bod e nric htwe rtzone n sind  Be re ic he , für d e re n Grund stüc ke  im 
We se ntlic he n d ie  gle ic he n, allge me ine n We rtve rhältnisse  ge lte n. Grund stüc ke  inne rhalb  e ine r 
Bod e nric htwe rtzone  könne n vom je we ilige n Bod e nric htwe rt ab we ic he nd e  Bod e nwe rte  hab e n. 
Für d ie  Ric htwe rtzone n we rd e n als we rtb e stimme nd e  Grund stüc ksme rkmale  d ie  Nutzungsart 
im Auße nb e re ic h (A = Acke rland , GR = Grünland , F = forstwirtschaftlic he  Fläc he ), für sonstige  
Fläc he n (SPO  = Sp ortfläc he ) und  für d ie  Bauge b ie te  d ie  Art d e r vorhand e ne n od e r zulässige n 
b aulic he n Nutzung nac h d e r Baunutzungs-ve rord nung (BauNVO ) als Wohn-, Misch-, 
Ge we rb e - od e r Sond e rge b ie t (W, M, G, S) und  e in d urchsc hnittlic he s Maß d e r b aulic he n 
Nutzung als Ge sc hossfläc he nzahl (GFZ ) ange ge b e n. Für d ie  Ge sc hossfläc he nzahle n gilt e ine  
Sp anne  von +/- 0,2 d e r in d e r Karte  e nthalte ne n Angab e . Be i Wohnb augrund stüc ke n, d ie  nac h 
d e r Darste llung in d e r Bod e nric htwe rtkarte  b e sond e re r Ve rke hrsb e lastung ausge se tzt sind , 
kann e rfahrungsge mäß von e ine r Mind e rung d e s Bod e nric htwe rts ausge gange n we rd e n. 
Grund stüc ke , d ie  in d e r Hoc hwasse rge fahre nkarte  d e s Land e s Bad e n-Württe mb e rg im 
Be re ic h e ine s hund e rtjährige n Hoc hwasse rs lie ge n (HQ100), könne n Bod e nwe rte  unte r d e m 
Nive au d e r Bod e nric htwe rte  d e r je we ilige n Bod e nric htwe rtzone  hab e n. 
 
 
Bod e nric htwe rte  b e gründ e n ke ine  Ansp rüc he , sie  hab e n ke ine  b ind e nd e  Wirkung und  
e rse tze n ke in ind ivid ue lle s Einze lgutac hte n. 
 
Stand 18.02.2020   Der Gutachteraus s chus s  der Stadt Haigerlo ch 


